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사례: 광양읍도시재생기본계획
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통영신아조선소 도시재생
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3기신도시기본구상및입체적도시공간계획



위치:인천광역시계양구귤현,동양,박촌,병방,상야동일원

면적:3,349천㎡(1,013천평)

주택및인구:기정17,000호/39,000인

계획17,166호/41,073인

2030 계양, 마음을연결하는초시대의신도시

HYPER TERRA CITY



새로운도시중심지의선도적모델, 입체적으로특화된새로운도시

[ HYPER TERRA]



자족, 상생 클러스터
지구단위계획



도심 속 입체공간화
도시공간환경계획



도심의 보행자 공간화
보행동선계획



교통및동선계획

차 없는 도시의 기약

S-BRT(S.L. +14.0) 일반주차장
중심지구 30m입체도로(G.L. +6.0)

미디어뮤지엄 복합환승센터(S.L. +14.0) 커넥션브릿지 어반스퀘어(S.L. +10.0)



3기신도시기본구상및입체적도시공간계획 : 주요업무범위
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경기 양주 장흥 역세권중심개발
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부산 강서 대저 역세권중심개발



3기신도시기본구상및입체적도시공간계획 : 주요업무범위



입체적도시공간계획의위상및수립과정



소규모주택정비관리계획



소규모주택정비관리계획
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• 한천로68길에의해나뉘어진

학교변

석관동77-79외7필지

석관동85-29외8필지

→

• 서울시모아타운선정시(2023)제출된주민연번구역

도를고려한

• 사업여건을고려한정비방식검토및블록조정

•

상진운수

석관중

석관고삼성아파트
(13F)

중앙하이츠아파트
(15F)

상향

사업시행구역 면적O 사업시행구역 면적산입X 총 사업시행구역 면적

• 동의서 미제출
• 상가주택밀집으로내
부 주

택과이해관계상이

• 주민주도 소단위 공동

개 발(

자율주택정비)유도

• 맹지방지를 위해 기존
현황도로 유지

•

• 공원 및 지하주차
장

중복결정

• B1블럭 사이 이면도로

신설

• 현)제2종일반주거(7층
), 용도
상향 시 기준 용적
률 동일

• 이형부지. 삼성아파트

로 배치

불리

• C3부지 통합정비 및

기부채납 통한용적률상

향

• 공공기여를 통해 2만㎡

이하의 하나의 구역으
로 통합

• 공원 및 지하주차장
중복결정 B1블럭 사
이 이면
도로 신설
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상진운수

석관중

삼성아파트

영양학사

석관고

• 폐지되는기존정비기반시설면적만큼

도로확폭또는공원확대조성필요

• 공공기여를통해확보되는국공유지에

하여조성

• 한천로76가길,한천로66길일대단지
연접가로를양방통행및

을통한보행환경

개선 (8m(실측6m)→10m)

• 커뮤니티가로내,건축지정선(저층부, 

6m),벽면지정선(3층이상, 9m) 

지정하여가로공간의개방감확보

건축선 보차분리생활가로(10m)건축선

기존가로6~8m

• 공공기여를통한지역내부족한

생활SOC복합화추진

✓ 대지면적: 

1,357.51㎡

✓ 주용도:우체국등

석관제1경로당

장위석관보건지소

✓ 대지면적 : 1,357.51㎡

✓ 주용도:다양한연령대,
장애통합형거점공원

‘모두의놀이터’

✓ 대지면적 : 1,154.59㎡

✓ 연면적 : 약2,100㎡

✓ 층별구성 :

- 1층:북카페,장난감나라,공동육아나눔터

- 2층:커뮤니티지원실,사무실,휴게실

- 3층:청소년독서실,자료실

정비기반시설 생활SOC 공급



주민커뮤니티시설(부대복리시설) 

개방형 공동이용시설

• 돌곶이시장, 석계역상권, 주변개발

사업과의

를통한지역상권활성화기여

• 대상지를관통하는

로, 

주가로와연결되는

로구

분하여배치
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• 중정형배치를통한가로특성

에따라대응하는

• 가로와연계한생활SOC시설

및주민공동시설배치

• 중저층과고층주동의혼합

으로

❖

연도형 주민커뮤니티시설/부대복리시설배치구간(권장)

지역 개방형 공동이용시설배치구간

21층-

11-20층

6-10층

1-5층
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대지면적 10,715.95㎡

용도지역 2종일반주거 7층 2종일반주거

용적률 200%이하

건폐율 60%이하

세대수 234세대 (임대 21.1%)

대지면적 2,584.19㎡

용도지역 2종일반

용적률 200%이하

건폐율 60%이하

세대수 -

대지면적 18,140.90㎡

용도지역 2종일반주거 3종일반주거

용적률 200% 250% 이하

건폐율 60%이하

세대수 449세대(임대 20.0%)

대지면적 9,710.30㎡

용도지역 2종일반주거 3종일반주거

용적률 200% 250%이하

건폐율 60%이하

세대수 284세대(임대 18.2%)

석관고등학교

석관중학교

석관제1경로당

장위석관보건지소

상진운수

삼성아파트

(13F)
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발주서류검토



발주서류검토



발주서류검토



발주서류검토



남대문시장정비계획(안)



발주서류검토



발주서류검토



No Where, Now Here

세상 어디에도 없는, 오직 여기에만 있는 공간
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